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• 既有建筑绿色改造标识项目 

• 在原有建筑的基础上，通过技术改造获得
绿色建筑设计评价标识或运行评价标识 

讨论对象 

• 国家标准GB50378《绿色建筑评价标准》 

• 其他适用的地方绿色建筑评价标准 评价依据 

• 从2008年初起到2013年末获得标识的31个
项目 

• 统计分析样本较少 
讨论范围 

几个基本问题 



新建建筑 

仍然快速发展，建成运行之后即转为既有
建筑 

建设标准不断提高，执行力度逐渐加强 

技术支撑相对完备：设计、施工、评价 

实施绿色建筑局限性小，设计方案为其提
供空间 

既有建筑 

现存体量大：截止2013年底500多亿平方米 

提升潜力大：标准低，水平差，设备老旧 

技术支撑弱：尚无完整的绿色标准及技术
体系 

实施难度高：年代、使用千差万别，实体
存在改造局限性大 

既有与新建的区别 



“十二五”国家科技
支撑计划项目“既有
建筑绿色化改造关键
技术研究与示范” 

国家标准《既有建筑
改造绿色评价标准》 

目前正在推进的重要工作 



数量：1446个 

面积：16270.7万平方米 

数量：31个 

面积：165.8万平方米 

所有项目 既有改
造项目 

截止到2013年12月 

改造标识项目占所有标识项目总建筑面积的比例为1% 
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年度分布 

星级分布 

功能分布 

区域分布 



年度分布 

整体保持发展态势 

2013年以来标识项目的数

量有了较大幅度的增长 
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社会推动：绿色建筑理念的推广和普及，民众及各方对于绿

色建筑的接受度及认知度不断提高 

政策推动：中央和地方多重政策的影响和带动，节能改造、

绿色建筑的强制与鼓励 

两个推动力 



星级分布 

三星级最多 

二星级次之 

一星级最少 

高星级占到绝对多数 
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示范现象：由于绿色改造技

术难度较大，各地目前以示

范探索为主，基础较好+较大

的技术投入+较大的经济投入 

两极现象：依照现行绿色建筑评价

标准的技术体系来制定改造方案，

参与评价，或者达不到绿色建筑基

础标准，或者可以到达较高的绿色

水平 
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功能分布 

公共建筑的改造项目占到绝对

多数 

大型公共建筑占有较大的比重 
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技术承载力：公共建筑的技术承载能力较强，可以给绿色改造方案留

有较大的发挥空间 

改造驱动力：住宅建筑的开发商大都前期开发与后期运营分离，缺乏

后期改造的自发动力 

改造收益率：大型公共建筑的能源和资源的用量和密度大，环境要求

高，改造后的收益较高 



区域分布 

尚以发达地区省份为

主力军 

上海、北京、广东、

浙江、江苏等项目相对

较多 
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必然性：发达地区省份的技术力量较强，绿色意识较好，经济承载力

较强，属新兴领域的既有建筑绿色改造率先兴起于这些地区有其必然性 

困境：加快既有建筑绿色改造技术体系的发展，使其成熟化、标准

化、体系化，形成发达地区的普及发展效应，同时带动不发达地区的推

广发展，成为目前这一领域亟待解决的问题 
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统计分析项目数量（个） 31 

面积（万m2） 165.8 

建筑平均节能率（%） 61.9 

节能量（kWh/（m2•a）） 20.6 

减排CO2 （kg/m2） 20.5 

非传统水源平均利用率（%） 13.9 

非传统水源利用量（kg/（m2•a）） 217.1 

可再循环材料平均利用率（%） 7.8 

可再循环材料利用量（kg/m2） 156.7 

效益统计 



 

 

建筑类型 
节能率 
（%） 

单位面积能耗 
（kWh/m2•a） 

非传统水源利用
率（%） 

可再循环材料利
用率（%） 

单位面积增量
成本（元/m2） 

公共建筑 61.9 71.1 13.59 7.5 294.0 

住宅建筑 60.9 31.4 16.08 10.6 36.1 



增量成本 

公共建筑 

• 增量成本为294元/平方米 

• 其中改造所涉及的增量成本大约为2/3 

居住建筑 

• 增量成本为36元/平方米 
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控制项
必须达
标 

一般项通
过原有基
础条件+
改造达标
进行组合 

优选项基
本需要通
过改造才
能达到要
求 

总体实施途径 



0 5 10 15 20 25 30

节地与室外环境 

节能与能源利用 

节水与水资源利用 

节材与材料资源利用 

室内环境质量 

运营管理 



节地
与室
外环
境 

6 

增设立体绿化 屋顶绿化 

垂直绿化 

场地绿化改造 物种改造 

面积增加 

场地污染源治理 噪声治理 

排放治理 

室外风环境改善 防风林木 

防风墙板 

增加室外透水地面面积 绿化面积增加 

透水铺装增加 

原有旧建筑的翻新改造 加固改造 

功能提升 

分专业改造措施 



深圳某改造项目的垂直绿化 

江苏某改造项目的透水地坪 

上海某改造项目的结构加固 



节能
与能
源利
用 

6 

围护结构改造 保温 
外窗 
外遮阳、玻璃贴膜 

暖通系统设备更新 冷热源 
水泵、冷却塔 
空调末端 

照明改造 灯具光源 

控制方式 

增设分项计量装置 电计量 

能耗计量 

可再生能源利用 太阳能热水 

地源热泵 

自然通风利用 格局改造 

外窗或幕墙可开启部分 



安徽某改造项目的外墙保温施工 浙江某改造项目的外窗遮阳 

上海某改造项目的太阳能热水集热器 北京某改造项目的车库LED照明改造 



节水
与水
资源
利用 
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管网更新改造 管道、阀门 

水压控制、余压利用 

设备及器具更新 给排水设备 

节水器具 

雨水利用 收集系统 

回用系统 

节水灌溉 喷灌、微灌 

土壤湿度感应器、雨天关闭装置 

加装计量水表 按用途设置水表 

按用水单位设置水表 



上海某改造项目的屋顶雨水收集 

北京某改造项目的室外喷灌 



节材
与材
料资
源利
用 
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高性能材料应用 高性能混凝土 

高强度钢材 

材料回收再利用 可再循环材料 

可再利用材料 

采用灵活隔断 

土建装修一体化施工 



上海某改造项目的可再利用材料的 
直接再利用 

江苏某改造项目的增层钢结构利用 



室内
环境
质量 

5 

室内舒适度的提升 温湿度 

新风 

室内噪声的改善 隔声门、窗 

隔声、吸声饰面材料 

隔振、减震设施 

无障碍设施设备改造 无障碍设施 

无障碍电梯 

增设室内空气质量监测 

建筑材料及装修材料的污
染控制 



浙江某改造项目的隔声窗安装 

北京某改造项目的无障碍电梯 

安徽某改造项目的二氧化碳监测装置 



运营
管理 

3 

完善垃圾分类收集 

增加能耗综合管理系统 对通风、空调、采暖、照明等
部分的能耗进行监测及分析 

完善建筑智能化系统 增加网络、监控等子系统 



北京某改造项目的能耗监测系统 

广东某改造项目的分类垃圾桶 
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重视改造前对现状及潜力的诊断分析 

把握改造方案与经济投入之间的平衡 

强化全寿命周期理念下的改造过程，特别是以效果落实为直接目标导向 



重视区别于新建建筑绝对量化评价的相对提升量的评价 

降低不适用于既有建筑改造绿色评价的技术内容的权重 

纳入目前标准中不涉及，但对于既有改造适用性强、效果好的技术内容 
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